DEILISKIPLAGSTILLAGA FYRIR MIPB/A GRINDAVIKUR a m

Lysing deiliskipulagsvinnu og umhverfismati

1. Inngangur

Grindavikurbaer hefur falid Alta ad hefja vinnu vié gerd deiliskipulags midbagjar Grindavikur.
Deiliskipulagi® & ad taka mi& ad peim aherslum sem métadar voru i skipulagsstefnu midkjarna Grindavikur

sem kynnti & opnum ibdGafundi pann 25. mai 2011.
Markmi& Grindavikurbzejar er ad uppbygging studli ad pvi ad:

Gera Grindavik ad adladandi viskomustad ferdamanna.

Beeta umferdarflaedi i gegnum midbaeinn og nidur a hofn.

Skapa heildstaedan og adladandi midbae sem stydur vid aform um uppbyggingu vié Festi.

Tengja saman lykilstadi midébae — héfn — tjaldstaedi.

Almenningsrymi endurspegla sérst6du Grindavikur.

Ad fjarfestingar vid uppbyggingu auki ekki rekstrarkostnad sveitarfélagsins og hvetji til aukinnar
uppbyggingu annarra adila i midkjarna Grindavikur.

Grindavikurbaer vill gera deiliskipulag ad midbaenum eftir peim morkum sem dregin voru
skipulagsstefnunni. Nytt skipulag mun leysa af hendi pad deiliskipulag sem nu er i gildi fyrir Festisreit og
stydja vid uppbyggingaraform l68arhafa Vikurbrautar 58 (Festi).

Skipulagslog nr. 123/2010 kveda a um ad gera skuli lysingu a skipulagsverkefninu eins kveda l6g um
umhverfismat aaetlana nr. 105/2006 a um ad gerd sé matslysing. Samantekt bessi inniheldur badar pessar
lysingar og seetir formlegu afgreidsluferli likt og framangreind 16g gera rad fyrir.

I samantektinni eru mérk svaedisins dregin fram, grunnastandi svaedisins lyst og hverir eru helstu
hagsmunaadilar. Gert grein fyrir helstu visfangsefnum skipulagsvinnunnar og tengslum vié adrar aaetlanir.
Lyst hvada umhverfipaettir verda metnir og med hvada haetti. Ad lokum er setta fram timaaaetiun
verkefnisins og samradsaaetiun.

2. Skipulagssvaedio

Skipulagsvaedid er um 4,6 ha ad steerd og naer fra
motum Vikurbrautar og Gerdavollum. Til sudurs er fylgt
l6damorkum sem maeta Vikurbraut ad undanskyldri 168
Vikurbrautar 31 sem er innan marka. A méts vi§ Ssyroi
l68amork Landsbankans vid Vikurbraut 36, fylgja morkin
|[6damorkum til austurs ad Tdng6tu. Padan er midlinu
fylgt ad Ranarg6tu. Lédamork Kirkjunnar og
Safnadarheimilisins méta deiliskipulagsvaedid ad
Austurvegi. badan méta mork deiliskipulags
Ipréttasvaesisins og loks deiliskipulag milli Vikurbrautar
og Stamphdlsvegar.

Innan marka deiliskipulagsins er fjolbreytt pjonustu sem
tilheyrir midbasjarstarfsemi og pjénar heimamonnum.
Nyrst eru bagjarskrifstofur, bokasafn, heilsugeesla og
sérvoruverslanir &samt matvérumarkadi. { midju
svaedisins er svo félagsheimilid Festi sem skipar fastan
sess i sogu Grindavikur byggt af sjalfbodalidum en hefur

“litid verid notad sidustu arin. Lodarhafar Vikurbrautar 58

) Mynd 1. Mork deiliskipulagssvaedis
(Festi) hyggjast endurnyja bygginguna og fylla af

starfsemi. Sydst & svaedinu er svo Grindarvikurkirkja og Landsbankinn sem einnig hysir fisktaekniskolann.
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Sveedid er mjog gisid, byggingar standa stakar pannig ad litil rymismyndum verdur @ opnum svaedum. Eins
eru goturymi mjog breid, gétur beinar og umferd pvi hrod. bessir paettir gera pad ad verkum ad nokkud
skortir & ad midbaerinn sé heildstaedur og stydji vid lifandi mannlif & almenningsrymum.

2.1 Hagsmunaadilar

Helstu hagsmunaadilar hafa verid skilgreindar og flokkadir i umsagnaadila sem eru l6dahafar innan
deiliskipulagsmarka og umsjonaadilar gatna og veitna og adra hagsmunaadila sem eru handhafar
adliggjandi 168a.

Deiliskipulagstillagan tekur til eftirtalinna 168a:

o Vikurbraut 31, Adalbraut s6luturn

e Vikurbraut 56, Landsbankinn

o Vikurbraut 58, Félagsheimili® Festi

e Vikurbraut 60, Verslunin Samkaup

e Vikurbraut 62, Basjarskrifstofur, heilsugeesla, bdkasafn, verslanir ofl.
e Austurvegur 2, Grindavikurkirkja

e Stamphdlsvegur 2, SalthUsid ehf veitingahus.

e Stamphdlsvegur 4, 6byggd 168

Gert er rad fyrir ad fjolga byggingarmagni sem kallar a rask & a4dur 6byggdu svaedi. Pad gaeti pvi komid til
bess ad arekstrar verdi milli nyrra byggingareita og fyrirliggjandi lagna. En talsvert ad Iognum liggur a
opnum svaedum og i gétum eins og sja ma a medfylgjandi mynd.

Eftirfarandi veitustofnarnir eru skilgreindar sem hagsmunaadilar:

e Veitusvid Grindavikurbasjar med vatns- og fraveitu.
e HS veitur med hita- og rafveitu.
e Mila med sima og lj6sleidara.

Einnig tekur deiliskipulagstillagana til eftirfarandi gatna i umsjon Vegagerdar rikisins sem er umsagnaradili.

o Vikurbraut, tengibraut og pjédvegur i péttbyli (vegnr. 43)
e Ranargata, tengibraut og pjédvegur i péttbyli (vegnr. 43)
e Austurvegur, tengibraut og pjodvegur i péttbyli (vegnr. 427)

Adliggjandi l68ahafar teljast hagsmuna adilar en peir eru:

e Gerdavellir1, 2,3,4,5,6,7,80g 10
e Efstahraun 3

e Heidahraun 1, 2 0g 3

e Stadarhraun 2

o Vikurbraut 54

e Tungata 25

e Ranargata 1 og 2

e Manasund 5

e Austurvegur 4

e Stamphdlsvegur 1

3. Helstu vidfangsefni og aherslur i skipulagsgerdinni

Megintilgangur deiliskipulagsins er ad maéta stefnu um aukna uppbyggingu i midbae Grindavikur.
Deiliskipulagsvinnan byggir & peim aherslum sem lagdar voru i skipulagstefnu midbagjar. Auk peirra verdur
16gd sérstok ahersla & almenningsrymi i peim tilgangi ad na fram peirri edlisbreytingu & midbaenum sem
skipulagsstefnan bodar.
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3.1 Almenningsrymi

f deiliskipulaginu verda settar fram &herslur um uppbyggingu almenningsryma. Sérstok ahersla verdur 16g
a eftirfarandi:

e Torg
Utlinur torgsins métadar og settar dherslur um samspil vid adliggjandi byggingar. Einnig verda settar
aherslur um yfirbragd, yfirbordsefni, grédurnotkun, skjoimyndun ofl.

e Goturymi
Settar fram aherslur um Utfeerslur, samspil og adgengi olikra ferdamata, yfirbordsefni, og tengsl vid
onnur almenningsrymi. pau gotusnid sem sett voru fram i skipulagsstefnu midbzejar verda proud frekar
og fest i sessi.
Sértok ahersla verdur a ad skoda hvort breyta beri hlutverki gétunnar Kréks pannig ad hun yrdi hluti af
bilastzedum i nyju umhverfi vid Festi og Samkaup.

¢ Stigar utan gatnakerfis
Settar fram aherslur um Utfaerslur, yfirbordsefni, grédurnotkun og samspil vid énnur almenningsrymi.
Stigaaherslur i skipulagsstefnu midbaejar verda proud frekar og fest i sessi.

e Merkingar
Settar verda fram aherslur um yfirbragd merkinga i midbaenum og dregnar fram aeskilegar
stadsetningar.

e Lysing
Sett verdur fram stefna um notkun lysingar i midbaenum, svaedi flokkud eftir mikilveegi og moétadar
aherslur fyrir hvert svaedi fyrir sig.

e Gotugogn
Sett fram stefna um samraemt Utlit gétugagna (ruslatunnur, bekki o.p.h.) sem hefur skirskotun til
sérstodu Grindavikur.

3.2 Byggingareitir

Deiliskipulagi® tekur baedi til eldri og nyrra bygginga. Formgera parf i skipulagi pa skilmala sem pegar eru i
gildi & svaedinu i peim hisum sem fyrir er og 168um sem pegar hafa veri® métadar. Auk almennra skilmala
parf ad veita eigindum peirra hisa sem pegar hafa risié eitthvad svigrdm til ad prda sin hus.

Til ad tryggja ad nyjar byggingar studli ad heildstaedu yfirbragdi midbagjarins munu sérskilmalar fjalla um:
hishaedir, pakform, ytra Utlit og samspili vi& almenningsrymin.

4. Fyrirliggjandi stefna
Adalskipulag

I auglystri tillogu a8 Grindavikur 2010-2030 kemur fram a&
aeskilegt sé ad byggd verdi ad einhverju leyti blondud og
péttust naest midbae, an pess po ad stinga i stif vid
nuverandi byggd. Vel skipulagt nokkud pétt midbasjar-
svaedi studli t.d. ad myndarlegum baejarbrag og aukinni
verslun innan baejar og aukinni sjalfbaerni.

Auglyst adalskipulagstillaga gerir rad fyrir fjorum
landnotkunarflokkum innan deiliskipulagsmarka; midsvaedi,
verslunar og pjonustusvaedi, sveedi fyrir pjonustustofnanir
0g opid svaedi til sérstakra nota. I greinargerdinni koma
ekki fram sérstakri skilmalar fyrir pessi svaedi.

Til ad &form peirrar skipulagsvinnu sem ni er ad hefjast
parf ad ollum likum ad breyta adalskipulaginu pannig ad
pad falli ad deiliskipulagstillégunni hvad vardar landnotkun
og legu tengibrauta.

Mynd 2 Ur auglystri tillogu Aalskipulags

&;‘" Grindavikur 2010 - 2030
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Deiliskipulag

Innan skipulagsmarka er i gildi deiliskipulagi® midbaer —
Festi. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad Festi verdi rifid
og pess i stad byggt 5 haeda glerbygging 15.300m2 ad
staerd med fjolbreyttri starfsemi s.s. verslun,
veitingarstarfsemi, opinberri stjornsyslu, hoételrekstur,
afpreying og heilsuraekt, og félagslega pjonustu. pad
deiliskipulag vedur fellt inni nytt midbasjarskipulag og fellur
Ur gildi pegar nytt skipulag tekur gildi.
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I gildi eru einnig tveer deiliskipulagsaaetianir sem liggja a&
skipulagsmorkum. Deiliskipulag Ipréttasvaedisins og
deiliskipulag milli Vikurbrautar og Stamphdlsvegar. Leitast
verdur eftir ad na sem bestu samspili deiliskipulagstillogu
midbaejar vid adliggjandi aaetlanir.

Skipulagsstefna midkjarna Grindavikur

Baejarstjérn Grindavikur akvad ad leita i smidju ibla um
hugmyndir og aherslur i midbae Grindavikur og umgjérd
hans. Bodad var til samradsfundar eda hugmyndasmidju med iblum pann 30. Oktéber 30. oktdber 2010.
Nidurstédur hugmyndamidjunar voru kynntar & heimasidu sveitarfélagsins. I framhaldinu &kva&
skipulagsnefnd ad vinna skipulagsstefnu fyrir midkjarna Grindavikur. Stefnudrégin voru tekin til umfjéllunar
i skipulagsnefnd- og byggingarnefnd pann 2. mai 2011 og kynnt & opnum ibGafundi pann 26. mai.

Mynd 3 Gildandi deiliskipulag, mi&bazer - Festi

I skipulagsstefnu midbaejar eru sett fram eftirfarandi markmid:

e Ad saga bagjarins endurspeglist i umhverfismétun og hénnun bygginga.

e Ad skipulag, umhverfismétun og hénnun bygginga taki mié af landslagseinkennum baejarins og midi ad
pvi ad styrkja tengsl vid sjdinn.

e Ad gddar tengingar fyrir akandi, gangandi og hjélandi verdi milli midkjarnans og annarra hverfa
baejarins.

e Ad skipulag, umhverfismétun og honnun bygginga i midkjarnanum stuéli ad pvi ad nd markmidum
adalskipulags um fjélskylduvaenan bae par sem umhverfisgaedi eru nytt til aukinnar tomstunda- og
ipréttaidkunar, minjum er sémi syndur, samgéngukerfi er skilvirkt og éruggt og studlar ad vistvaenum
ferdamata, sagan er nytt til eflingar ferdapjonustu og kjarni bagjarins er styrktur.

5. Umhverfismat azetlana

Lagt verdur mat & umhverfisahrif deiliskipulagstillégunar i samraemi vié 16g um umhverfismat daetlana nr.
105/2006. f umhverfismati verda prir kostir bornir saman.

¢ Nullkostur sem er uppbygging midad vié gildandi deiliskipulag par sem gert er rad fyrir 6 haeda
byggingu par sem nu er Festi.

e Uppbygging i anda skipulagsstefnu midkjarna midad vié ad engar breytingar verdi gerdar a legu
Vikurbrautar og Ranargotu.

e Uppbygging i anda skipulagsstefnu midkjarna midad vié breytingar a legu Vikurbrautar og Ranargétu.

Vidmid sem hofd eru til grundvallar kostamatinu eru sett fram sem matsspurningar. Matsspurningarnar
byggjast fyrst og fremst a fyrirliggjandi syn og og stefnu Adalskipulags Grindavikur og skipulagsstefnu
midkjarna Grindavikur asamt almennum vidmidum i borgarskipulagi sem hofé eru til hlidsjénar.

Matsspurningunum er skipt i 4 flokka eftir aherslum peirra: Baejarmynd, Umferd og tengingar, Landnotkun
0g Hagraenir peettir.
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Med bvi ad fara i gegnum spurningarnar er dregid fram ad hve miklu leyti viSkomandi kostir eru i samraemi
vi® stefnu Grindavikur og pad sem almennt er talié til fyrirmyndar i skipulagi midbagja m.t.t.
samfélagslegra, fjarhagslegra-, menningarlegra og byggingarlistarlegra patta.

Flokkur battur Vidfangsefni

Baejarmynd Svipmét Gefst teekifeeri ad skapa heillegra yfirbragd miébaejar og adladandi svaedi?
Gefst teekifzeri til ad skapa heillegt yfirbragd innan reitsins og samraemi vid
adliggjandi sveedi?

Getur uppbygging ordid i afongum an pess pad hafi mjog neikvaed ahrif a

baejarmynd?

Menningararfur Er hréflad vié byggingum eda svaedum sem njéta fridar eda hafa hatt
verndargildi?
Verdur soguleg starfsemi, t.d. kirkjan og Festi fyrir sjdnraenum ahrifum?

Almenningsrymi Myndast almenningsrymi sem snd méti sélu &n pess ad vera i skugga
adliggjandi bygginga og i skjoli fra rikjandi vindattum?
Sjéntengingar Hefur kosturinn ahrif & dhugaverdar sjénlinur?
Audvaldar kosturinn rétun a lykilsvaedi?
Umferd og Umferd Er umferd allra ferdamata jafnréttha?
tengingar Er kosturinn liklegur til ad studla ad auknu umferdaréryggi?

Veldur umferdin épaegindum t.d. hdvada?

Adgengi Er adkoma allra ferdamata ad helstu byggingum g6&?
Er gott adgengi milli bygginga innan reitsins?
Er svaedid i gédum tengslum vid adra baejarhluta s.s hafnarsvaedid?

Landnotkun | Starfsemi og mannlif | Hefur kosturinn ahrif & adliggjandi starfsemi?
Stydur kosturinn vid stefnu um fjoélbreytta midbaejarstarfsemi?

Veitur Hvernig fellur kosturinn ad ndverandi veitukerfi?
Hagreenir Stofnkostnadur Hversu fysilegt er verkefnid m.t.t. kostnadar vi® grunnkerfi s.s.gétur, stiga,
paettir veitur?
Verdmaeti Hversu mikinn golIfflét bydur tillagan uppa?
byggingarlands Hefur tillagan i for med sér umtalsverda aukningu @ verdmeeti naerliggjandi
168a?

Umhverfismatinu verdur sett fram i sérstakri umhverfisskyrslu sem hlytur afgreidslu og kynningu likt og
kvedid er & um i l6gum um mat & umhverfisahrifum daetlana nr. 105/2006.

6. Skipulagsferlid, samrad og kynningar

Vié skipulagsgerdina verdur 16gd ahersla ad vinna naid med helstu hagsmunadilum og ad umhverfisahrif
tillégunar liggi fyrir 4dur en endanleg afgreidsla fer fram. Stefnt er ad ad pvi ad ljuka skipulagsvinnunni i
byrjun ars 2012 eins og sja ma i eftirfarandi verkaaetlun. Sa fyrirvari verdur p6 ad vera ad framvinda
getur ordid onnur en stefnt er ad nd i upphafi skipulagsvinnunnar.

Afangar skipulagsvinnunnar eru pessir:
1. Kynning a verkefnislysingu

Gert er rad fyrir ad baejarstjorn Grindavikur afgreidi skipulags- og matslysingu til kynningar a fundi
bann 26. oktdber 2011. I kj6Ifarid verda helstu hagsmunaadilar bod um fund med skipulagsradgjcfum

g par sem farid verdur yfir aherslur i skipulagsvinnunni og helstu viéfangsefni. Auk pess verdur lysingin
til kynningar & heimasidu Grindavikurbaejar.

4 2. bréun skipulagskosts
Gerdar verda frekari greiningar & stadhattum skipulagsvaedisins og nagrenni auk greiningar & pérfum
hagsmunaadila. Skiplagskostir préadir frekar samhlida umhverfismati.
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Gerd deiliskipulagstillogu

A grundvelli umhverfismat verdur tekin akvordun um hvada skipulagskostur verdur Gtfaerdur i
deiliskipulagstillogu. Deiliskipulagstillagan verdur sett fram sem skipulagsuppdrattur,
skyringaruppdrattur, greinargerd med skilmalum og sérstakri umhverfisskyrslu.

. Kynning og auglysing deiliskipulags

Gert er rad fyrir ad byggingar- og skipulagsnefnd afgreiir tillsguna pann 14. Jandar 2012. I kjolfari
verdur haldin opinn kynningarfundur par sem iblum gefst taekifzeri til ad kynna sér tilldoguna og
umbhverfisskyrslu &8ur en bagjarstjorn afgreidir tilldguna til auglysingar pann 25. Jantar 2012. Tillagan
og umhverfisskyrsla verdur til synis almenningi i 4 vikur og athugasemdafrestur verdur 2 vikum lengur.

. Afgreidsla ad aflokinni auglysingu

begar frestur til athugasemda er lidinn tekur byggingar- og skipulagsnefnd tilldguna til umfjéllunar ad
nyju og peer athugasemdir sem kunna ad hafa borist innan athugasemdafrests. Tekin verdur afstada til
hvort gera eigi breytingar a tillégunni vegna framkominna athugasemda. Ef athugasemdir hafa borist
verdur nidurstadan auglyst.

I samraemi vi® skipulagslog 123/2010 verdur sampykkt deiliskipulag verdur sidan sent Skipulagsstofnun
innan atta vikna fra pvi ad frestur til athugasemda rann Ut. beim adilum sem gerdu athugasemdir
verdur send umsdgn bagjarstjérnar um paer. Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu &
deiliskipulagi sem henni er sent mun hun tilkynna bagjarstjorn um ad stofnunin taki pad til athugunar.
Skipulagsstofnun mun sidan koma athugasemdum sinum a framfaeri vié baejarstjorn innan priggja
vikna fra pvi ad deiliskipulagi® var méttekid. Bagjarstjorn mun pa taka athugasemdirnar til umraedu og
gera naudsynlegar breytingar hvad vardar athugasemdir um form deiliskipulags. Fallist baejarstjérn
ekki @ athugasemdir Skipulagsstofnunar um efni deiliskipulags parf hiin ad gera rokstudda grein fyrir
asteedum pess. Deiliskipulag tekur gildi begar auglysing basjarstjornar um sampykkt pess hefur verié
birt i B-deild Stjornartiginda.

Kynning og samrad um lysingu

Lysing pessi verdur auglyst med eftirfarandi haetti, @ bagjarskrifstofum Grindavikurbagjar 2. haed og a
vefsidu Grindavikurbaejar www.grindavik.is. bessi lysing verdur send Skipulagsstofnun til umsagnar sem og
umsagnaradilum sem taldir eru upp i kafla 2.1.



